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Prubéh zpracovani

1. 1.faze: kompletace podkladu 2. 2.faze: navrh Gzemni studie 3. ProjednaniUS s DOSS
Vsechny dostupné podklady projedeme Na zakladé vsech informaci vyhotovime Projednani s DotCenymi organy statni
a vyhodnotime. névrh budouci podoby Gizemi. spravy provede Porizovatel (Grad Trebon)

na zakladé ndmi dodanych podkladd.

4. 3.faze: dopracovani Cistopisu studie

Pred odevzdanim do navrhu zapracujeme
pripominky vSech Dotcenych organt,
meésta a obcand.



Kontext a analyza

Suchdol nad Luznici (némecky Suchenthal, Jindfichtiv Hradec v Jiho¢eském kraji. Zije zde 64 km?, nejvyssi nadmorska vyska dosahuje
pripadné Suchental an der Lainsitz, historicky priblizné 3 600 obyvatel, katastralni vymeéra je priblizné 500 metra.
téz Sukdol, lidové Sudol) je mésto v okrese

Suchdol nad Luznici (némecky Suchenthal,
pripadné Suchental an der Lainsitz, historicky
téz Sukdol, lidove Sadol) je mésto v okrese
Jindfichiiv Hradec v Jiho¢eském kraji. Zije zde
priblizné 3 600 obyvatel, katastrdlni vymeéra je
64 km?

M orna puda
» zahrady a sady

W trvalé travni porosty
W lesni pozemky

® vodni plochy

® zastavéné plochy

W ostatni

Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2021
Potetobyvatel 4103 4742 4867 5147 5327 4914 4630 3579 3593 3580 3615 3634 3647 3605 3485
Pocet domu 444 483 470 513 604 640 762 878 856 873 893 1075 1147 1237 1288

Vyvoj poctu obyvatel
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Topografické sekce 1: 25 000 tretiho vojenského mapovani

Na Prazské, 9. kvétna, 17. listopadu

Sidlisté Na Prazské ziskalo pojmenovani kvuli
svoji poloze. Nachazi se na ulici Prazska
vojensky objekt a souzil jako kasarny. Kasarna
fungovala jako sidlo zalozniho vycvikového
praporu (tzv. zvprps). Vznikla po druhé svétové
valce jako zazemi pro tehdejsi Pohranicni straz.
Slouzila jako vycvikové stredisko a sidlo praporu
spadajiciho pod 15. brigddu v Ceskych
Budéjovicich. Areal byl koncem 90. let prestavén
na obecni byty.

Benatky

Podle map jsou jako Benatky pojmenovany dvé
z ulic v katastru mésta, zaroven je to
pojmenovani i pro osadu a oblast v okoli téchto
ulic. Osada Benatky puvodné nebyla soucasti
Suchdola nad Luznici, k jejimu pfipojeni
dochazi v prvni poloviné 20. stoleti, vznik je
datovan priblizné do 1. poloviny 19. stoleti.
Nejstarsi z map, na niz jsou Benatky uvedené,
tehdy jesté jako Benatka, pochdzi z let 1885-
1930. Na starsich mapach, nebo na mapéch ve
vétsim méritku tuto osadu tézko nachdzime.
Motivaci pro ndzev u ceskych Benatek mohl byt
charakter mista. Ceské osady Benatky patrné
vznikaly v mistech s mokrady, v mistech
podméacenych, nebo u vodnich tok.

Smelcovna, Hut

Smelcovna je podle historickych katastralnich
map Uzemi, které se rozkladalo severozapadné
od Suchdola az k osadé Benatky. Plvodni
némecky nazev dohledatelny v mapéach je
Schmelzhitten.

»R. 1625 zaloZena zde tehdejSim majitelem
cisafem Ferdinandem II. tavirna na stribrnou
rudu, od ¢ehoZ vznikl ndzev Smelcovna, pfi niz
soucasné ziizena slévarna. Tavilo se zde
stfibro.”

Nazev pochazi z némciny (Schmelzhiitte, prip.
Schmelzofen) a oznacoval misto, kde se
Smelcovalo (rozpoustely, tavily a slévaly se kovy,
napt. méd, olovo, stfibro), tedy Smelcovni hut,
pec, vyhen. Jini pamétnici si ale pod
Smelcovnou vybavi v paméti spiSe izemi
rozkladajici se smérem k Benatkam. Z jakého
davodu si izemi vyslouzilo tento nazev, lze
tézko rict.

Barbora Hejnova: Oikonyma a anoikonyma
v obci Suchdol nad LuZnici
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Z pohledu majetkové struktury tizemi jsou
veskeré dot¢ené pozemky ve vlastnictvi meésta.
Pro navrh a v rdmci zpracovani bude vyjasnéno
budouci majetkové a realizacni usporadani
Uzemi, tedy jaka cast vystavby bude realizovdna
meéstem, pripadné developerem, jednotlivymi
stavebniky a kdo budou budouci vlastnici
pozemku. Technickd a dopravni infrastruktura
vCetné realizované zelené ziistane ve vlastnictvi
meésta.

Z pohledu pravniho a regula¢niho ramce jsou
uzemni studie nezavazné, avsak mohou slouzit
jako podklad pro stanoveni zavaznych regulativi
v izemnim planu, ktery jako zdkladni pravni
dokument stanoveni pravidel a limit v ramci
uzemniho planovani. Stanoveni ploch s prvky
regulacniho planu umoznuje definovat zavazné
podminky pro dalsi vyuziti Gdzemi (doporuceni
budou soucdsti navrhu), které probiha formou
zmény Uzemniho planu (mdZe probéhnout

i mimo zpravu o uplatiiovani UP). Cilem bude
ucinit vybrané casti izemni studie zavaznymi

a vymahatelnymi z pohledu parcelace (velikost
a ¢lenéni pozemk), stanoveni ulicniho profilu,
vymezeni umisténi staveb (uli¢ni ¢ara, odstupy),
vy$ky a objemu/podlaznosti zastavby,
zastavénosti, typologie jako naprt. charakteru
strech, nebo dalsich omezeni, jako napr.
vysloveni podminek jmenovitého vyuziti sluzeb
v parteru staveb. Tyto podminky mohou byt dale
promitnuty i do smluvnich vztaha pfi nakladani
s pozemky jako napr. podminka trvalého
bydlisté.

Z pohledu urbanistické koncepce jsou uvazovany
formy zastavby, které svym charakterem definuji
soucasné zpusob umisténi na pozemku.
Uvazované typologie jsou nasledujici:
samostatné stojici izolované rodinné domy,
dvojdomky, radové domy, domy prisazené

k hrané verejné komunikaci s vnitrnim kfidlem
(standardni zastavba v urbanizovanych ¢astech
S.n.L.), dvorcové domy polooteviené (Benatky),

dvorcové domy spiSe uzavrené. Bude zvazovan
navrh obsahujici rizné moznosti zahusténi

uzemi s kombinaci mensich a vétsich parcel
(moznost vyjimek v okrajovych ¢astech), kde
bude stanovena regulativné miniméalni plocha
zastavitelného pozemku. Prozatim se
predpoklada orientacni zastavénost 35-40 %

s moznosti umisténi domu na hranici spole¢nych
pozemka a na hranici verejného prostoru

s odstupem min. 2m od hrany komunikace.
Vys$ka zastavby bude definovana podlaznosti

a typologii stfech nikoliv samotnou vyskou
hrebene nebo fimsy. Zakladni pozadované limity
na vyuziti jsou nasledujici: casti priléhajici

k sidlisti kompaktnéjsi formy (napf. dvojdomky
nebo fadové domky s mensimi zahradami)

a smérem do volné krajiny by mély prevladat
samostatné parcely pro rodinné domy.

Z pohledu dopravni infrastruktury a verejného
prostoru bude zvazeno vyuziti chodniku nebo
prostoru pro pési po jedné strané ulicniho
prostoru. Uli¢ni profil bude minimalizovan

a predpokladem je vyuziti zokruhovani pomoci
jednosmérnych komunikaci, nebo s vyuzitim
obousmérnych komunikaci, a to v koncovych
pozicich nebo v nutnych pripadech. Bude
provérena moznost vyuziti formy obytnych zén
bez klasickych chodnik® tam, z pohledu
pobytovych verejnych ploch, ploch pro mobiliar,
a zvyseni moznosti vsaku.

Z pohledu technické infrastruktury je nutné
ovéfit kapacity siti (vodovod, kanalizace, COV,
plyn, elektfina) s ohledem na to, Ze v tizemi
muze byt pfi strednim zahusténi az 250 novych
obyvatel, a je mozné, Ze v ramci rozvoje Uzemi
bude nutné posileni infrastruktury (napf.
intenzifikace provozu COV). Studie musi brat
ohled na technické feseni odvodnéni (kanalizace
v centru mesta v ul. Tylova je pretiZena). Bude
navrzena pozice pro kapacitni propojeni smérem
k hasicarné a vyuziti stavajicich podkopa pod

hlavni silnici a reSeni zasakovani destovych vod
primo v Gizemi.

Z pohledu zelené a zivotni prostredi bude
vysadba drevin podél komunikaci soucasti

a zaroven podminkou reSeni. Budou zapracovany
principy a pozadavky modrozelené
infrastruktury. Zakladni pozadované limity

a doporuceni jsou nasledujici: mezi stavajicim
sidlistém a novou vystavbou zvazit zeleny pas,
ktery obé lokality oddéli a vzhledem k vétrnosti
lokality (zejména od zdpadu smérem z Benatek)
je vhodné v ramci zelené a orientace ulic
navrhnout funk¢ni vétrolamy.

Na strané Zadavatele a z pohledu dostupnosti
bydleni by méla byt provéreny moznost modelu
spoluprace s developerem u kompaktné;jsi
zastavby (fadovky), kde by si mésto mohlo
ponechat ¢ast byth pro socialni nebo obecni
ucely viménou za pozemky. Zaroven budou
zvazeny alternativy ochrany pred spekulaci, kde
by cilem mélo byt uvolnéni pozemku k redlné
vystavbe, nikoliv pro spekulativni drZeni.

Z pohledu rozdilného vyuziti ploch a dalsich
pozadavk je lokalita S5 vnimana jako
»hejhodnotnéjsi“ a méla by byt pojata jinak nez
S3. Bude zvazovano vyuziti pro specifické formy
bydleni (napf. socidlni), které je ale vhodnéjsi
presunou do hustéjsi zastavby priléhajici

k sidlisti, nebo prémiové parcely s vétsi rozlohou
pozemku (napf. 1500 m?) v piimém sousedstvi
lesa. Budou vyhodnoceny moznosti pro idealni
propojeni cest smérem do krajiny i pres
pozemky, které aktuilné nejsou v majetku
meésta, jako podklad pro budouci vykupy ¢i
smény (smer z S5 k existujici zastavbé smérem
na zapad). Bude zvazeno rozdéleni realizace na
logické etapy (napf. po jednotlivych ulicich), aby
meésto nemuselo investovat do zasitovani celého
obrovského izemi najednou a parcely byly
uvolnovany postupné podle poptavky.



Cile Gzemni studie

Zastavitelna plocha S3:

Cilem Gzemni studie je provéreni zptisobu
vyuziti plochy S3, vymezené dle platného
Uzemniho planu Suchdol nad LuZnici (dale jen
,UP“) jako plochy bydleni - nizkopodlaZni

a plochy verejného prostranstvi — verejna zelen.

Uzemni studie bude nasledné slouZit jako
podklad pro rozhodovani v izemi. V lokalité S3
budou tzemni studii provéreny podminky pro
rozhodovani v izemi (napf. prvky plo$né

a prostorové regulace, ul. ¢ara, stavebni Cara,
hranice zastavby, vyska zastavby, tvar a sklon
strech apod.). Navrzeni optimalniho vyuziti
uzemi vzhledem k umisténi vSech ploch a jejich
logické navaznosti do urbanistické struktury
sidla, s vyuzitim pfipustnych a podminéné
pripustnych ¢innosti v souladu s navrzenym
prevazujicim GcCelem vyuziti tak, aby bylo

zajisténo kvalitni zivotni a socidlni prostredi,
navrzeno verejné prostranstvi dle platnych
pravnich predpist a napojeni vsech ploch na
dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem
na existujici limity v izemi. Uzemni studie
zajisti koordinaci rozvoje izemi, vazby na
vefejnou infrastrukturu a okolni zastavbu, dale
provéri podminky mozného rozvoje vymezeného
uzemi a stanovi regulacni prvky dalsi vystavby

véetné nové parcelace s rozvrzenim na jednotlivé

stavebni bloky, stavebni pozemky a bloky
verejnych prostranstvi pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu a verejnou zelen,
navrzené v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. U¢elem studie je ziskani
kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani

v Uzemi. Predmétnd lokalita se nachdzi na
severozdpadnim okraji mésta Suchdol nad

Luznici, vpravo od komunikace vedouci z mésta
na Benatky a Cep. Lokalita je ohraniCena

z vychodni strany stavajici zastavbou sidlisté Na
Prazské, z jihu stavajici zastavbou rodinnych
domu a ze zapadni a severni strany zemédeélskou
pldou a lesnim spolecenstvim. Plosny rozsah
tizemi je oznacen v Uzemnim planu Suchdol nad
Luznici jako plocha S3 (viz Vykres zakladniho
¢lenéni Uzemniho planu Suchdol nad LuZnici)

v katastralnim izemi Suchdol nad Luznici.
Celkova rozloha reseného tizemi je cca 5,3ha.
Res$ené tizemi se v Uzemnim planu Suchdol nad
Luznici nachazi mimo zastavené Gzemi,

v zastavitelné plose S3, s rozdilnym zptsobem
vyuzitim ,plochy bydleni — nizkopodlazni®

a ,,plochy verejného prostranstvi — verejna

v

zelen”.
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Zastavitelna plocha S5:

Cilem Gzemni studie je provéreni zpusobu
vyuziti plochy S5, vymezené dle platného
zemniho planu Suchdol nad Luznici (déle jen
,UP“) jako plochy smiSené obytné - bydleni

a podnikani. Uzemni studie bude nasledné
slouzit jako podklad pro rozhodovani v tizemi.
V lokalité S5 budou tizemni studii provéreny
podminky pro rozhodovani v Gzemi (napr. prvky
plosné a prostorové regulace, ul. ¢ara, stavebni
Cara, hranice zastavby, vyska zastavby, tvar

a sklon stfech apod.). Navrzeni optimalniho
vyuziti Gzemi vzhledem k umisténi vsech ploch
a jejich logické navaznosti do urbanistické
struktury sidla, s vyuzitim pripustnych

a podminéné pripustnych ¢innosti v souladu

s navrzenym prevazujicim ti¢elem vyuziti tak,
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aby bylo zajisténo kvalitni zivotni a socidlni
prostredi, navrzeno verejné prostranstvi dle
platnych pravnich predpisti a napojeni vSech
ploch na dopravni a technickou infrastrukturu

s ohledem na existujici limity v izemi. Uzemni
studie zajisti koordinaci rozvoje izemi, vazby na
verejnou infrastrukturu a okolni z4stavbu, déle
proveri podminky mozného rozvoje vymezeného
uzemi a stanovi regulacni prvky dalsi vystavby
vCetné nové parcelace s rozvrzenim na jednotlivé
stavebni bloky, stavebni pozemky a bloky
verejnych prostranstvi pro verejnou dopravni

a technickou infrastrukturu a verejnou zelen,
navrzené v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. U¢elem studie je ziskani
kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani

v tizemi. Predmétna lokalita se nachazi na

I
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severozdpadnim okraji mésta Suchdol nad
Luznici, u byvalého zemédélského arealu, mezi
zastavitelnou plochou S3 a sidlem Bendtky,
ohranicena zemédeélskou ptidou a lesnim
spolecenstvim. PloSny rozsah tizemi je oznacen
v Uzemnim planu Suchdol nad LuZnici jako
plocha S5 (viz Vykres zdkladniho clenéni
Uzemniho planu Suchdol nad LuZnic)

v katastralnim tzemi Suchdol nad LuZnici.
Celkova rozloha feseného tizemi je cca 1,9 ha.
Resené tzemi se v Uzemnim planu Suchdol nad
Luznici nachazi mimo zastavené Gzemi,

v zastavitelné plose S5, s rozdilnym zptsobem
vyuzitim ,,plochy smisené obytné — bydleni

a podnikdani®,



Pozadavky Porizovatele

- o
-I...'"...,..'....'.'tp}lllllili-ilil“'l-...."" .
@

ZALCAVSA |77
TRAYY
ZAMAVEBA 3]

=
."-III.-I-II..

Podlaznost

Specificky vybér k ndvrhu S3:
Vyskova hladina budouci, navrhované zastavby
bude max. 2 NP a podkrovi (v sousedstvi stavajici
vicepodlazni zastavby z vychodni strany je
mozné zfizeni i vicepodlazni zastavby, avsak
v rozumné a citlivé mife vici prilehlému Gzemi).
Z dopravniho hlediska je v izemni studii nutné
proveérit mozné zokruhovani ¢i napojeni na
stavajici komunikace v blizkém okoli, pripadné
vhodné vymezit tocny pro ndkladni vozidla
zajistujici svoz komundlniho odpadu. A déle
zvazit moznost umisténi parkovacich stani pro

navstévy budoucich rodinnych domi v ramci
celé lokality. Parkovani trvale zijicich obyvatel
bude feseno vyhradné na vlastnich pozemcich.
Soucasti ulicniho prostoru bude stromoradi jako
vyznamnd plocha verejné zelené. Bude navrzena
dostatecna Sire verejného prostoru o $iti min. 8
m pro komunikaci zpristupnujici plochy bydleni
a pro vedeni cyklotrasy po silnici na Benatky.

Specificky vybér k navrhu S5:

Vyskova hladina budouci, navrhované zastavby
bude max. 1 NP a podkrovi. Uzemni studie
provéri moznost vymezeni ploch verejného

prostranstvi. Z dopravniho hlediska je v tzemni
studii nutné provérit mozné zokruhovani ¢i
napojeni na stavajici komunikace v blizkém
okoli, pripadné vhodné vymezit to¢ny pro
nakladni vozidla zajistujici svoz komunalniho
odpadu. A dale zvazit moznost umisténi
parkovacich stani pro navstévy budoucich
rodinnych domi v rdmci celé lokality. Parkovani
trvale zijicich obyvatel bude reseno vyhradné na
vlastnich pozemcich. Souc¢asti ulicniho prostoru
bude stromoradi jako vyznamna plocha verejné
zeleneé.



Historie

SUCHDOL n. L.

Dobovda pohlednice



Archivarium: Pfibéh ze Suchdola nad Luznici aneb co vSechno pamatuie lipa na sidlisti

Archivarium: Pfibéh ze Suchdola nad Luznici aneb co vSechno pamatuie lipa na sidlisti



Dnes sidlisté Na Prazské — predtim kasarna
praporu 15. brigady Pohranicni straze — predtim
konfiskat Ceskoslovenskych stétnich statkii
(resp. Velkovykrmen Tiebon) — predtim
soukroma usedlost ¢p. 328 rodiny Klima.
Spojnici jest stale stejné misto v Suchdole nad
Luznici - a jeden strom.

Prestavba byvalych kasaren pohranicni straze na
byty neni tak ddvnou historii. Soucasni
obyvatelé sidlisté Na Prazské maji jisté v zivé
pameéti zarizovani novych bytt v 90. letech —
svého nového domova. Vétsina Suchdolaku si asi
také pamatuje tyto budovy jako kasarna. Pamet
se udrzi také mezi nejmladsimi i proto, Ze sidlisti
se mezi lidmi prezdivé ,Na kasarnich® nebo
humorné ,,Na buzerplace® ¢i ,Na buzeraku®.

- I .
Archivarium: Pfibéh ze Suchdola nad Luznici aneb co vSechno pamatuie lipa na sidlisti

Plvodné zde vsak stdla zemeédélska usedlost
zvana podle prijmeni majitel(l ,Klimovec®. Jak se
stalo, ze doslo k vyhosténi pavodnich majiteld

a ke zbourdni domu? V padesétych letech byl
dim tajnym zazemim protirezimni skupiny, do
které patril syn majitele hospodarstvi Hynka
Klimy. Statni bezpecnost (StB) aktivity odhalila,
skupinu dopadla a béhem vysetfovani umucila
Miroslava Klimu (1920-1955). Nasledné v roce
1957 musela rodina Hynka Klimy, kterému bylo
tehdy 69 let, predat hospodarstvi s necelymi
deseti hektary statnimu statku. Je ironii, ze
pravé na tomto misté pak zacatkem 70. let doslo
ke stavbeé velkého aredlu pohranicni straze (PS).
Postavit kasdrna PS pravé na misté této usedlosti
muzeme chapat ne bezdivodné jako svéraznou

pomstu komunistického rezimu.

V roce 1970 doslo k dohodé vojenské spravy

a Velkovykrmen Tiebon o vystavbé kasirenského
objektu v lokalité Klimovec (takové oznaceni
bylo pouzivano i pfi jednanich béhem stavby
kasaren). Na stavenisti se nachazel dim c¢p. 328.
Ten patfil k velkovykrmnam do konce roku 1971.
Za jeho zbourani ziskal podnik jeden byt v nové
vystavbé PS. Ztrata prislusnych pozemku pro
zemédélskou vyrobu byla nahrazena uvolnénim
pozemka v katastralnim tizemi Krabonos

o rozloze 17 ha, které dosud uzival utvar PS.



Historické mapy

Indikaéni skici - Cechy (Narodni archiv) 75511 Suchdol n. Luz. - dfive Suchenthal



Indikaéni skici - Cechy (Ndrodni archiv) 75511 Suchdol n. Luz. - dfive Suchenthal vyiez

Originalni mapy stabilniho katastru 1: 2 880 7400 Suchdol nad Luznici - dfive Suchenthal




Cisarské povinné otisky stabilniho katastru 1: 2 880 - Cechy 75511 Suchdol nad Luznici - dfive Suchenthal

Suchenthal

Five

Cechy 7551 Suchdol n. Luz. - d

Katastrdlni mapy evidencni1: 2 880
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Topografické mapy v systému S-1952 Mapa v méfitku 1: 10 000
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Statnimapa 1:5 000 Treboii 1-9 1953




Statnimapa 1: 5 000 Trebon 1-9 1992



Analyza lokality a okoli

Sidlisté Na Prazské predstavuje typickou
povéalecnou obytnou strukturu mensiho ceského
meésta. Lokalita vznikala predevsim v obdobi
socialistické bytové vystavby a nese znaky
prefabrikované vystavby druhé poloviny 20.
stoleti. Zastavbu tvori prevazné panelové bytové
domy vyssi vyskové hladiny rozmisténé

v symetrické kompozici s volnym rozmisténim
objektt v prostoru a se znacnym podilem
zelenych ploch. Ve srovnani s velkymi
méstskymi sidlisti ptsobi lokalita komornéji
presto anonymné. Vyznamnym prvkem je nizsi
intenzita dopravy a vyjimecny podil stani pro
automobily na povrchu v garazich. Prostory
mezi domy umoznuji rekreacni vyuziti, détska
hristé a pési prostupnost. Slabinou je ¢astecneé
neurcity charakter volnych meziblokovych
prostorti. Typicky problém sidlistni struktury
spociva v tom, Ze verejny prostor neni
jednoznacné definovany. Lokalita je dobre
napojena na hlavni komunikac¢ni osu mésta.
Vyhodou je relativné kratka dochazkova
vzdélenost do centra Suchdola nad LuzZnici.
Sidlisté plni predevsim obytnou funkci.
Obcanska vybavenost je spiSe zakladniho
charakteru a obyvatelé jsou Caste¢né zavisli na
centru mésta. Urbanisticky jde o monofunk¢ni
strukturu s nizsi intenzitou verejného zivota
mimo hlavni denni obdobi. Velky potenciél
lokality spociva v revitalizaci a zptisobu vyuziti
verejnych prostranstvi s prihlédnutim k vyuziti
prvka a moznosti modrozelené infrastruktury.
Dulezité je zachovat vysoky podil zelené, ktery
tvori vyznamnou kvalitu lokality.



Oblast Smelcovna ma odli$ny charakter neZ
sidlistni struktura Na Prazské. Jednd se o Uzemi
s mens$im meéritkem zastavby, které kombinuje
prvky pivodni venkovské struktury s noveéjsi
individudlni vystavbou, kde je urbanisticka
struktura méné pravidelna organictéjsi.
Zastavba je nizkopodlazni, zalozena prevazneé
na individualnim bydleni, a vytvari prechod
mezi kompaktnéjsim meéstskym prostfedim

a otevienou krajinou. Jednou z nejvétsich
hodnot lokality je prave silny kontakt s okolni
krajinou, kde nizka intenzita zdstavby umoznuje
vy$si kvalitu bydlen s rekreacnim potencialem.
Dopravni sit je tvofena prevazné lokalnimi
komunikacemi mensiho vyznamu. Vyhodou je
nizké dopravni zatiZeni, nevyhodou muze byt
slabsi prostupnost nékterych ¢asti a omezenéjsi
verejnd infrastruktura. Potencidlnim rizikem je
nekoordinovany rozvoj individualni vystavby.
Bez jasné regulace muze dochdzet

k rozvolnovani urbanistické struktury

a nadmérnému zaboru krajiny. Lokalita m4
potencidl pro citlivy rezidencni rozvoj mensiho
méritka v pfipadé, Ze bude zachovana nizka
hustota zastavby a zarucena ddsledna regulace
nové vystavby.

CRR
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Benditky vstup

Komparativni zhodnoceni lokalit

Kritérium Sidlisté Na Praiské
Typ zastavby Panelova a bytova
Hustota Stredni

Charakter Méstsky rezidencni
Vefejny prostor Rozsahlé zelené plochy
Vazba na krajinu Stredni

Dopravni dostupnost Dobra

Potencial rozvoje Revitalizace

Smelcovna

Individualni rodinna
Nizka

Primeéstsky

Mensi méfitko

Benatky predstavuji okrajovou ¢ast Suchdola
nad LuzZnici s vyrazné perifernim a ¢aste¢ne
venkovskym charakterem. Uzemi je
charakteristické velmi nizkou hustotou zastavby
a silnou vazbou na prirodni prostredi. Zastavba
je rozptylena s kompaktnimi dvorci. Vyznamnou
roli zde hraji zahrady a trasy pivodnich
gruntovnich poli spojenych sméroveé s osovymi
pristupy do usedlosti z okrajovych komunikaci.
Benatky tézi z kvalitniho prirodniho ramce
typického pro Suchdol nad Luznici a Tfebonsko.
Blizkost vodnich ploch, lest a oteviené krajiny
vyrazneé ovliviiuje charakter lokality. Silny
kontakt s krajinou zvySuje atraktivitu bydleni,
zaroven vsak vyzaduje citlivy pristup k nové
vystavbeé. Lokalita je vice zavisla na individudlni
automobilové dopravé. Nizsi hustota
obyvatelstva komplikuje efektivni rozvoj verejné
dopravy i obcanské vybavenosti. Okoli lokalita
(S5) ma potencidl pro nizkopodlazni rezidencni
rozvoj s funkci rekreacniho bydleni nebo
ekologicky orientované vystavby. Rozvoj by mél
byt regulovan tak, aby nedoslo ke ztraté
krajinného charakteru izemi.

Benatky

Rozvolnéna venkovska
Nizka

Okrajovy a krajinny
Prirodni charakter

Silna Velmi silna
Stredni Slabsi
Regulovany rezidencni rozvoj Citlivy nizko hustotni rozvoj

/data/d/e/de1e09e4 caf6 427c 8327 0011828eebf6/cityupgrade.cz/web/wp content/uploads/sites/304/2026/06/komparace



Analyzované lokality predstavuji tri odlisné
urbanistické modely v ramci Suchdola nad
LuzZnici. Sidlisté Na Prazské reprezentuje
sidlistni strukturu s kvalitnim podilem zelené,
avsak s urcitou monofunkcnosti a potfebou
revitalizace vefejnych prostor. Smelcovna mé
charakter klidného reziden¢niho tzemi

s vyraznou vazbou na krajinu a potencidlem pro
citlivy rozvoj individualniho bydleni. Benatky
predstavuji periferni krajinnou lokalitu

s vysokou environmentdlni hodnotou

a potencidlem pro neintenzivni rezidencni ¢i
rekreacni vyuziti. Budouci urbanisticky rozvoj
Suchdola nad Luznici by mél respektovat
krajinny charakter Trebonska s drobnéjsi
nizkopodlazni vystavbou v méfitku mensiho
meésta, s aplikovanou ochranou zelené

a vodniho rezimu. Z pohledu verejného prostoru
je predevsim nutné dale resit lokalitu sidlisté Na
Prazské a v celkové dlouhodobé koncepci

= [ Sl \ W N | technickou a dopravni infrastrukturu
f K |3T U'FO V- 7 ' = s podporou pésich a cyklistickych tras. Pouze
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Technicka a dopravni
infrastruktura




Meésto Suchdol nad Luznici

Pasport a projekt svisiého dopravniho
nafeni a dopravniho zafizeni
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JKTyla - Pasport dopravniho znac¢eni fijen 2024

Benditky - Pasport dopravniho znaceni fijen 2024



Fotodokumentace stavaiiciho
stavu

Pohled od jihu Pohled od severu Pohled podél vychodni hranice S3

Na Prazské Benditky Bor

Bendatky vstup



Resitelsky tym






UZEMNI STUDIE S3 a S5
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